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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie hoherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der vorliegende Umweltbericht gilt daher fur den Bebauungsplan sowie
fir die Anderung des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemar §
la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Die Stadt Linden hat am 23.05.2017 die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.52 ,Am
Wetzlarer Weg / Brickenhohl” im Stadtteil GroRen-Linden beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegt westlich der Ortslage GrofRen-Linden im AufRenbereich und wird derzeit
landwirtschaftlich und gewerblich genutzt. Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr.52 ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl soll Bauplanungsrecht fiir den Ausbau und die Erweiterung
des gewerblichen Betriebes der Mutterbodenaufbereitung geschaffen werden. Die bestehenden Lager-
und Verkaufsflachen, landwirtschaftlichen Hallen, Futtersilos, Uberdachungen und Stellflachen fiir Fahr-
zeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge sollen gesichert und die Errichtung einer Karbonisierung-
anlage sowie der Bau einer weiteren Uberdachung zur witterungsunabhéngigen Lagerung und Aufbe-
reitung des Pferdemistes und Mutterbodens ermdglicht werden. Dementsprechend kénnen im Siiden
des MB 1 offene und geschlossene Hallen zur Aufbereitung und Lagerung von Mutterboden, Pferdemist
und Zuschlagstoffen, Lager- und Verkaufsflachen, Landwirtschaftliche Gebaude, Hallen, Technische
Einrichtung (wie z.B. Karbonisierungsanlage) Uberdachungen und Nebenanlagen sowie Stellflachen fur
Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge errichtet werden. Weiter stidlich und im Westen des
Plangebietes (MB 2) sind lediglich Lager- und Verkaufsflachen und Stellflachen fiir Fahrzeuge und
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landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge zuldssig. Damit wird durch die 1. Anderung und Erweiterung des vor-
liegenden Bebauungsplanes aufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzung eine auf das Umfeld
abgestimmte behutsame Nutzungsintensivierung und Erweiterung der baulichen Anlagen vorgenom-
men. Zur Optimierung und Vereinfachung der Prozesse und aufgrund von gesetzlicher Vorgaben (Din-
geverordnung) ist die Errichtung einer Uberdachung erforderlich, um den Standort zu sichern. Zudem
wird der Standtort im Aul3enbereich schon seit vielen Jahren genutzt, ist bereits planungsrechtlich er-
fasst, und hat sich auf Grund der Nutzung bewéhrt.

Ziel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, der auf das Vorhaben der Mutterboden-
aufbereitung ausgerichtet ist, ist die Schaffung von Planungsrecht fiir Erweiterungen und Ergénzungs-
nutzungen zum bisherigen landwirtschaftlichen Betrieb sowie die Errichtung baulicher und technischer
Anlagen (Karbonisierungsanlage) fir die Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden. Parallel zum
Bebauungsplan wird fir den vorliegenden Planbereich die Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt, die fir das Plangebiet nun Gebaude und Flachen, die Gberwiegend zur Lagerung und
Aufbereitung von Mutterboden dienen sowie Gebaude fir die Landwirtschaft, darstellt.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich westlich der LandstraRe L 3129 und dstlich sowie sudlich der Autobahn A
485 und A 45. Westlich und nérdlich des Plangebietes befinden sich ausgedehnte Ackerflachen. Das
Plangebiet befindet sich rd. 600 m von der bebauten Ortslage von GroRen-Linden (Stadt Linden) sowie
rd. 400 m von der bebauten Ortslage von Hérnsheim (Gemeinde Huttenberg) entfernt (Abb. 1). Das
Plangebiet wird derzeit vor allem durch den gewerblichen Betrieb der Mutterbodenaufbereitung mit sei-
nen Geb&auden und Rohbodenflachen gepragt. Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich
derzeit ein Teil einer Ackerflache. Die GroRRe des Plangebietes betragt insgesamt rd. 7,6 ha. Die jewei-
ligen Geltungsbereiche des Bebauungsplans sowie der Anderung des Flachennutzungsplans sind dabei
flachengleich.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 05.01.2018,
eigene Bearbeitung).
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Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der naturraumlichen Teileinheit 348.11 ,GroRenlindener Hiigel-
land“ (Haupteinheit 348 ,Marburg-GieRener Lahntal“). Die Hohenlage des Plangebiets fallt leicht von
182 m 0. NN im Westen auf 178 m i. NN im Osten ab.

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Plangebiet wird eine Flache mit besonderem Nutzungszweck, der durch besondere stadtebauliche
Grunde erforderlich ist, gemaf § 9(1)1 i.V.m. § 9(1)9 BauGB ausgewiesen; hier: Geb&aude und Flachen,
die Uberwiegend zur Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden dienen (gewerbliche Nutzung) sowie
Gebéude fur die Landwirtschaft (MB).

Innerhalb des MB 1 sind zulassig: Offene und geschlossene Hallen zur Aufbereitung und Lagerung von
Mutterboden, Pferdemist und Zuschlagstoffen, Lager- und Verkaufsflachen und landwirtschaftliche Ge-
baude, Hallen, Technische Einrichtung (wie z.B. Karbonisierungsanlagen), Uberdachungen und Neben-
anlagen, Stellflachen fur Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge. Innerhalb des MB 2 sind
zuléssig: Lagerflachen und Stellflachen fur Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge.

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des MB 1 eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 sowie eine
Geschossflachenzahl von GFZ = 0,6 fest. Der vorliegende Bebauungsplan setzt fir das MB 1 die Zahl
der maximal zuldssigen Vollgeschosse bestandsorientiert auf ein Maf3 von Z = | fest. Die maximal zu-
lassige Firsthohe fur das MB 1 betragt FHmax. = 17,0 m. Im Teilbereich MB 2 sind lediglich Lagerflachen
fur Mutterboden und Stellflachen fir Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge zulassig. Im MB
2a sind ebenfalls ausschlief3lich Flachen zur Lagerung aber auch zur Verladung von Mutterboden sowie
Stellflachen fur Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge zulassig.

Hinsichtlich ndhergehender Informationen zu den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird
auf die Begriindung verwiesen.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malihahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach 8 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die GroRRe des Plangebietes betragt rund 7,6 ha. Davon entfallen bereits 23.010 m2 auf den urspriingli-
chen und rechtskréftigen Bebauungsplan. In der aktuellen 1. Anderung des Bebauungsplanes ist eine
Erweiterung der Flachen um 53.459 m2 vorgesehen. Allerdings werden auf einer Flache von 46.653 m?
keine Versiegelungen in den Gewerbeflachen MB 2 und MB 2a ermdglicht. Die anstehenden Bdden
werden nur bedingt beeintrachtigt. Bodenfunktionen kénnen in diesen Bereichen weiterhin einge-
schrénkt stattfinden

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. So sind Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Gara-
genzufahrten in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengit-
tersteinen oder weitfugigem Pflaster.
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Tab. 1: Flachenbedarf des vorliegenden Bebauungsplanes:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 76.479 m2
Flache des MB1 25.638 m?
Flache des MB2 39.087 m?
Flache des MB2a 8.319 m?

Versiegelung im MB1 (GRZ 0,6%) 15.383 m2
Verkehrsflachen 2.895 m?
dav. Stral3enverkehrsflache 958 m?

dav. Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier

1.937 m?2

landwirtschaftlicher Weg
Offentliche Griinflache,

. ) 541 m2
Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu- 284 m2
chern und sonstigen Bepflanzungen
Ausgleichsflachen (intern/extern) 12.127 mz

*zzgl. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und —pléne sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet fir Landwirtschaft dar. Auf-
grund der bereits bestehenden und durch den Bebauungsplan erfassten landwirtschaftlichen Nutzung
ist davon auszugehen, dass die vorgelegte Planung die im Regionalplan festgesetzten raumordneri-
schen Belange nicht malR3geblich beeintrachtigt. Vielmehr werden die Belange der Landwirtschaft durch
das Vorhaben gestarkt. Uberlagert wird der Planbereich durch das Vorbehaltsgebiet fiir besondere Kili-
mafunktionen. In dem Bereich fiir besondere Klimafunktionen sind die Kaltluftentstehung und die Frisch-
luftabflussgebiete zu sichern. Sie sind von Bebauung und anderen, die die Kaltluftentstehung und die
Durchliftung behindernden MalRnahmen, freizuhalten. Emissionsquellen bzw. der Ausstol3 lufthygieni-
scher bedenklicher Stoffe sind zu reduzieren. Aufgrund der Uberplanung der bestehenden lw. Gebaude
sowie den Erweiterungsmaoglichkeiten auf der Hofflache selbst und weiter im Stiden, werden die Berei-
che fur Klimafunktionen nicht maf3geblich negativ beeintrachtigt. Aufgrund der topographischen und
naturraumlichen Situation stellen die vorhandenen Gebaude sowie geringfligigen Erweiterungen keine
Beeintrachtigung der Kaltluftentstehungsgebiete bzw. Kaltluftabflussbahnen dar, so dass aus klimati-
scher Sicht der Planung zugestimmt werden kann. Des Weiteren wird das Plangebiet tberlagert durch
das Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft. Die Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft sollen
als erganzende Bestandteile eines Uberdrtlichen Biotopverbundsystems gesichert und entwickelt wer-
den. Den gebietsspezifischen Erhaltungs- und Entwicklungszielen von Naturschutz und Landschafts-
pflege soll ein besonderes Gewicht gegeniiber entgegenstehenden Nutzungsansprichen, Planungen
und MalRnahmen gegeben werden. Eine biotopangepasste Nutzung, Bewirtschaftung und Pflege ist
zulassig und zu férdern. In den Vorbehaltsgebieten fir Natur und Landschaft sollen die Entwicklung und
der Verbund naturraumtypischer Lebensrdume und Landschaftsbestandteile geférdert werden. Folglich
wird aufgrund der bereits vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung und Vorpragung des Plangebietes
sowie dem Eingriff in Natur und Landschaft mit einer Einschrankung der Zuléassigkeit von baulichen
Anlagen (lediglich offene und geschlossene Hallen zur Aufbereitung und Lagerung von Mutterboden,
Pferdemist sowie Zuschlagsstoffen, Lager- und Verkaufsflachen, Stellflachen fur Fahrzeuge und
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landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge, Landwirtschaftliche Gebaude, Hallen, Technische Einrichtung (wie
z.B. Karbonisierungsanlage), Uberdachungen und Nebenanlagen sind im MB1 zuldssig) der Belange
der Natur und Landschaft entgegen gekommen. Daher kann auch hier davon ausgegangen werden,
dass die Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB ange-
passt ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Linden aus dem Jahr 2003 stellt das Plangebiet im sid-
lichen und westlichen Bereich als Flache firr die Landwirtschaft dar. Im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl* im Jahr 2004 wurde der nérdliche Bereich des vor-
liegenden Plangebietes bereits in besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stad-
tebauliche Griinde erforderlich wird: Gebaude und Flachen, die tiberwiegend zur Lagerung und Aufbe-
reitung von Mutterboden dienen (gewerbliche Nutzung) sowie Geb&ude fir die Landwirtschaft geandert.
Folglich wird parallel zum Bebauungsplan fiir den vorliegenden Planbereich die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchgefihrt, die fur das Plangebiet nun Gebaude und Flachen, die Giberwiegend zur
Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden dienen sowie Gebaude flr die Landwirtschaft, darstellt.

Fur den raumlichen Geltungsbereich liegt bereits der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Wetzlarer Weg
/ Briickenhohl* aus dem Jahr 2004 vor und weist fir den sidlichen und westlichen Planbereich bereits
einen besonderen Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stéadtebauliche Griinde erforder-
lich wird: Gebaude und Flachen, die Gberwiegend zur Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden
dienen (gewerbliche Nutzung) sowie Gebaude fiir die Landwirtschaft aus. In der vorliegenden 1. Ande-
rung und Erweiterung werden die bisher ausgewiesenen Baugrenzen entsprechend erweitert und die
zulassigen Nutzungen in den einzelnen Teilbereichen aufgefuhrt. Der gewerbliche Betrieb zur Mutter-
bodenaufbereitung soll ausgebaut werden und benétigt deshalb eine weitere Uberdachung zur witte-
rungsunabhangigen Lagerung, und eine Anlage zur Karbonisierung. Zudem sollen die vorhandenen
Lager- und Sortierflachen sowie die Stellflachen fur Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
bauplanungsrechtlich abgesichert werden.

Der Landschaftsplan der Stadt Linden stellt den norddstlichen Bereich als landwirtschaftliche Betriebs-
flache und den Ubrigen Bereich des Plangebietes als Ackerflache dar.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berucksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 2.1 bis 2.13 des vorliegenden Umweltberich-
tes verwiesen.

1.3.3 Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschtte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Licht

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von keiner erheblichen Erhéhung der Menge des kinstli-
chen Lichts auszugehen. Die bereits im Plangebiet anhaltenden Lichtimmissionen werden weiterhin in
entsprechendem Ausmal? stattfinden. Diese entstehen inshesondere im Zeitraum der Dammerung oder
in der Nacht sowie bei schlechten Witterungsverhaltnissen durch Verkehr (Pkw, Lkw), Beleuchtung des
Verkehrs- und Arbeitsraumes sowie durch die Nutzung der Gebaude im Plangebiet. Es kann durch die
raumliche Entfernung zum Siedlungsbereich dem § 50 BImSchG Folge geleistet werden.

Um den negativen Effekten der Lichtverschmutzung entgegenzuwirken, empfiehlt es sich neben der
Verwendung von sparsamen Leuchtmitteln mit UV-armen Lichtspektren u. a. auch die Beleuchtungs-
zeiten fur AuBenbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten warmweil3e Lichtfarben verwendet wer-
den.
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Warme

Das Plangebiet ist im Bereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits teilweise versiegelt.
Dabei sind vollstandig versiegelte Flachen (Geb&aude, Silo, Hallen) sowie teilweise versiegelte Flachen
(Schotterflachen) im Plangebiet vorhanden. Im Zuge der 1. Anderung soll der bestehende Bebauungs-
plan erweitert werden. Versiegelungen sind nur innerhalb der Flache MB 1 mdglich. Hier ist, wie auch
im urspringlichen Bebauungsplan, eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 festgesetzt. Bereits im ur-
springlichen Bebauungsplan war der Bau fiir eine Uberdachung des Mutterbodens vorgesehen. Diese
wurde jedoch nicht umgesetzt.

Insgesamt soll durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans lediglich eine geringfiigig ge-
steigerte Neuversiegelungen ermdglicht werden. Daher wird es mit der Umsetzung der Planung nur zu
einer minimalen Erhéhung der Temperatur durch Neuversiegelungen kommen, welche weitgehend
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan bereits mdglich sind. In den Bereichen MB 2 und MB 2a sind
keine Versiegelungen vorgesehen. In den Bereichen kommt es demnach nicht zu einer Erhéhung der
Temperatur durch Versiegelungen.

Luft

Die Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden und speziell von Pferdemist konnen Geruchsbelasti-
gungen verursachen. Aufgrund der gegebenen Entfernung werden diese jedoch keine Auswirkungen
auf den bebauten Ortsteil von GroRRen-Linden haben.

Aufgrund von Bodenbewegungen im Zuge des Vorgangs der Aufbereitung und Lagerung von Multter-
boden, Pferdemist und Zuschlagstoffen auf den Freiflachen sowie in den offenen Hallen innerhalb des
Plangebietes kdnnen vor allem bei Trockenheit Staubemissionen hervorgerufen werden.

Larm

Die im Plangebiet bereits anhaltenden Larmbelastigungen durch Fuhrbewegungen und Arbeitsprozesse
werden durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht erheblich gesteigert werden.
Aufgrund der gegebenen Entfernung zu umliegende Bebauungen sowie die vorherrschende Larmbe-
lastung durch die umgebende Autobahn werden keine negativen Effekte auf den bebauten Ortsteil von
Grol3en-Linden haben.

Vorliegend sind durch die Vorpragung des Plangebietes und der angrenzenden Landesstral3e und Au-
tobahn keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte auf angrenzende wohnbauliche Nutzungen zu er-
warten. Eine Uberstellung der Freiflachen im ostlichen Bereich des Plangebietes mit groRkronigen
Laubbaumen kann sich wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleis-
tung, Staubfang) positiv auswirken.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern
Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle miissen ordnungsgemal entsorgt werden.
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Giber ein Trennsystem.

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernut-
zung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
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1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Jedoch wird im Rah-
men des vorliegenden Bebauungsplanes grundsatzlich eine Ausrichtung der Baugrundstiicke nach Su-
den ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstiitzen. Die Errichtung von Solar-
und Fotovoltaikanlagen auf den Dachfléachen ist ausdriicklich zulassig.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage Hallen zur Aufbereitung und Lagerung von Mutterboden, Pferdemist und Zuschlags-
stoffen, von Lagerflachen, Gebaude, Hallen sowie technischen Einrichtung (wie z.B. Karbonisierungs-
anlage) werden aller Voraussicht nach nur allgemein héufig verwendete Techniken und Stoffe ange-
wandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieB8lich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Bestandsbeschreibung Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemanR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Die Béden des Plangebietes bestehen aus Parabraunerden (Hauptgruppe ,Béden aus aolischen Sedi-
menten®). Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: Boden-
ViewerHessen, siehe Abb. 2) verschiedener Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldka-
pazitat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Der Grof3teil der Boden innerhalb des Plangebiets
besitzt einen sehr hohen Bodenfunktionserfillungsgrad. Dabei wird die Standorttypisierung mit mittel,
das Ertragspotenzial mit sehr hoch sowie die Feldkapazitat und das Nitratrickhaltevermdgen mit jeweils
hoch angegeben.
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Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb,
gering = hellgriin, sehr gering = dunkelgriin, Plangebiet: blau umrandet (Quelle: BodenViewerHessen, Zugriffsda-
tum: 09.10.2020).

Im nordéstlichen Plangebietsteil existieren innerhalb der Flachen, welche bereits Bebauungen und Ver-
siegelungen aufweisen, keine Angaben hinsichtlich Bodenfunktionserfullungsgrad, Ertragspotenzial und
Bodenart. Aufgrund der anthropogenen Uberbauung des Gebietes sind keine natiirlichen Bodenprofile
und Bodenaktivitdten mehr anzunehmen. Fir das gesamte unversiegelte Plangebiet wird eine Acker- /
Grunlandzahl von >75 bis < 80 angegeben. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der
K-Faktor als Mal3 fur die Bodenerodierbarkeit fiir die Bewertung herangezogen. Fir das Plangebiet
besteht mit einem K-Faktor von 0,4 bis < 0,5 eine sehr hohe Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen
Boden.

2.2 Bestandsbeschreibung Wasser

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewéasser sowie Quellen oder quellige Bereiche auf. Zudem
befindet sich das Plangebiet weder in einem ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiet noch in einem
amtlich festgesetzten Uberschwemmungs- oder Abflussgebiet (Abb. 3). Nérdlich verlauft, 160 m ent-
fernt zum Plangebiet, der Kleebach von nordwestlicher in siddstlicher Richtung. Weiterhin verlauft 140
m sidlich vom Plangebiet das FlieRgewdasser Surbach.
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Abb. 3: Nérdlich sowie 6stlich vom Plangebiet (gelb) liegende Uberschwemmungsgebiete (Quelle: Geoportal,
Stand: 20.05.2019).

2.3 Eingriffsbewertung Boden und Wasser

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kénnen potenziell Neuversiegelungen im Bereich des
MB1 erfolgen. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird unversiegelt bleiben. Um grundséatzlich mit
Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Oberflachenabflusses des Nie-
derschlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebauungsplan folgende Festset-
zungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

o Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise zu be-
festigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-, Lager- und Hoffla-
chen sowie Anlieferungsbereichen ist aus Griinden der Betriebssicherheit eine wasserundurchlas-
sige Befestigung zulassig.

¢ Innerhalb der Anpflanzungsflache sind alle 25 m ein einheimischer Laubbaum 2. Ordnung, dazwi-
schen je 5 m ein standortgerechter Laubstrauch zu pflanzen.

e Zum Erhalt festgesetzte Laubbaume sind zu pflegen. Abgéngige Laubbdume sind zu ersetzen.

¢ Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist geméaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4
HWG zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1. Mafnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.
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10.

11.
12.

13.

14.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
mdglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV, Stand
Marz 2017*.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iiberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustraRen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Ruckbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das unbegriinte
Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmagig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriunglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.
Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-

arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).
Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-

gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezogen
werden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lasst sich voraussichtlich eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

2.4

Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Freiflachen des Plangebietes sind aufgrund ihrer direkten Angrenzung an grof3flachige Ackerflachen
als Teil einer groReren Strahlungsflache mit nachtlicher Kaltluftproduktion zu sehen, deren Kaltabfluss
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in nordwestlicher Richtung zum Kleebach verlauft. Durch die im Gegensatz zum Plangebiet hdher ge-
legenen Autobahnen A 485 und A 45 wird ein Kaltabfluss in Richtung Osten zur Ortslage GroRRen-Linden
sowie in Richtung Suden zur Ortslage von Hornsheim (Ortsteil der Gemeinde Huttenberg) verhindert.
Aufgrund des bereits vorhandenen Betriebes zur Mutterbodenaufbereitung innerhalb des Plangebietes
sowie der geringfligigen Erweiterungsmdglichkeiten sind voraussichtlich keine erheblichen Eingriffswir-
kungen auf das Kleinklima der Umgebung zu erwarten. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo
mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen
ist.
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Abb. 4: Karte aus dem Landschaftsplan Linden (2002) zu kleinklimatischen Funktionen.

Die Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden und speziell von Pferdemist kénnen Geruchsbelésti-
gungen verursachen. Aufgrund der gegebenen Entfernung werden diese jedoch keine Auswirkungen
auf den bebauten Ortsteil von GrofRen-Linden haben.

Aufgrund von Bodenbewegungen im Zuge des Vorgangs der Aufbereitung und Lagerung von Mutter-
boden, Pferdemist und Zuschlagstoffen auf den Freiflachen sowie in den offenen Hallen innerhalb des
Plangebietes kdnnen vor allem bei Trockenheit Staubemissionen hervorgerufen werden.

Innerhalb des Plangebietes ist mit keiner wesentlichen Steigerung von Fuhrbewegungen zu rechnen.
Es ist auch mit keiner erheblichen Steigerung von Luftimmissionen durch die Nutzung von bestehenden
oder neuerrichteten Gebauden zu rechnen.

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

Entwurf — Planstand: 18.08.2023 13



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl“ 1.A. u. E. sowie FNP-Anderung

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemiihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach 8§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu bertcksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8§ 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdg-
lichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fur die Bauleitplanung, sodass gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichti-
gen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen
Luftqualitat fihren wird.

2.5 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde im September 2017 sowie im
Juni 2019 jeweils eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend
beschrieben und sind im Anhang kartographisch in der Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
dargestellit.

Das Plangebiet wird derzeitig vor allem durch das Betriebsgelédnde zur Aufbereitung und Lagerung von
Mutterboden, Pferdemist und Zuschlagsstoffen mit grof3en, weitgehend vegetationsfreien Erdaufschut-
tungen gepragt (Abb. 5). Im Norden des Plangebietes befinden sich die dazugehérigen landwirtschaft-
lichen Hallen, sowie Lager- und Stellplatzflachen (Abb. 6 und 7). Im westlichen Bereich des Plangebie-
tes befindet sich ein Teil einer weitrdumigen Ackerflache (Abb. 8 und 9) und im dstlichen Randbereich
des Plangebietes existiert eine schmale Flache mit Stral3enbegleitgriin, welche einzelne Laubbdume
sowie kleinere Gruppen mit Laubgehélzen aufweist (Abb. 10 und 11). Nérdlich und westlich schlieR3en
weitere, ausgedehnte Ackerflachen an das Plangebiet an. Ostlich verlauft die Landstrae L 3129 und
sudlich sowie 6stlich die Autobahn A 45 und A 485.

Ruderale Bereiche

Der Grof3teil des Plangebietes liegt als Freiflache vor und dient zur Aufbereitung und Lagerung von
Mutterboden, Pferdemist und Zuschlagsstoffen und wird durch weitgehend vegetationsfreie Erdauf-
schittungen gepragt (Abb. 5). Stellenweise existieren an den Randbereichen jedoch kleinere Bereiche,
die eine ruderale Vegetation aufweisen (Abb. 6). Zu den hier verzeichneten Pflanzenarten z&hlen:

Capsella bursa-pastoris Gewohnliches Hirtentaschel
Chenopodium album WeilRer Ganseful’

Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel
Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut
Echinochloa crus-galli Huhnerhirse

Euphorbia peplus Garten-Wolfsmilch

Lathyrus latifolius Breitblattrige Platterbse
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Matricaria chamomilla Echte Kamille

Medicago lupulina Hopfenklee

Medicago sativa Luzerne

Persicaria maculosa Floh-Knoterich

Prunella vulgaris Gewdhnliche Braunelle
Trifolium repens WeiR-Klee

Tussilago farfara Huflattich

Senecio inaequidens Schmalblattriges Greiskraut
Solanum nigrum Schwarzer Nachtschatten
Verbena officinalis Echtes Eisenkraut

Ackerflachen

Das Plangebiet weist im westlichen Bereich einen Teil einer Ackerflache auf (Abb. 9 und 10). Der vor-
handene artenarme Ackerrandstreifen ist ca. 1 m bis 1,5 m breit und weist die folgenden Arten auf:

Capsella bursa-pastoris Gewdhnliches Hirtentéschel
Plantago lanceolata Spitzwegerich

Plantago major Breitwegerich

Polygonum aviculare Vogelknéterich

Taraxacum sect. Taraxacum Léwenzahn

Trifolium repens WeilR-Klee

Abb. 5: Blick Uber das Gelande zur Aufbereitung und Abb. 6: Ruderalisierte Bereiche auf der Flache zur Auf-
Lagerung von Mutterboden, Pferdemist und Zuschlags- bereitung und Lagerung von Mutterboden, Pferdemist
stoffen. und Zuschlagsstoffen.

B 8
§

Abb. 7: Blick Giber das Betriebsgelande mit Schotterfla- Abb. 8: Geschotterter Zufahrtsbereich mit angrenzen-
chen und Bestandsgeb&auden. dem Vielschnittrasen.
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Stralenbegleitgriin mit Entwésserungsmulde

Im &stlichen Bereich befindet sich eine zumindest teilweise im Geltungsbereich der Bauleitplanung ge-
legene Flache, die ein StralRenbegleitgriin mit Entwasserungsmulde und Einzelgehélzen aufweist (Abb.
12). Die folgenden Arten konnten hier zum Zeitpunkt der Begehung aufgenommen werden:

Acer campestre
Agrimonia eupatoria
Bunias orientalis
Calamagrostis epigejos
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Dactylis glomerata
Galium mollugo
Geranium pratensis
Lamium album

Rubus fruticosus agg.
Taraxacum sect. Taraxacum
Senecio jacobaea
Vicia cracca

Vicia sepium

Feld-Ahorn

Kleiner Odermennig
Orientalisches Zackenschétchen
Land-Reitgras

Blutroter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel

Weil3dorn

Wiesen-Knauelgras
Wiesen-Labkraut
Wiesen-Storchschnabel
WeilRe Taubnessel
Artengruppe Echte Brombeere
Léwenzahn
Jakobs-Greiskraut
Vogel-Wicke

Zaun-Wicke

Im Nordosten des Plangebietes sind, im Bereich der geschotterten Flachen, kleiner Hangbereiche aus-
gebildet, die der Einfachheit halber in der Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen als Stral3en-
begleitgriin dargestellt sind. Hier ist sehr kleinflachig auf wenigen Quadratmetern ein etwas trockenerer
und magerer Wiesenbereich ausgebildet, der sich aus den folgenden Arten zusammensetzt:

Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Daucus carota
Erigeron acris
Knautia arvensis
Plantago media
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Vielschnittrasen

Im norddstlichen Bereich befinden sich kleinere Teilflachen, die Vielschnittrasen und zwei Obstbdume
aufweisen und sich aus den folgenden krautigen Arten zusammensetzen:

Galium mollugo Wiesen-Labkraut
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Trifolium pratense Rotklee

Trifolium repens WeiRR-Klee

Geholze

Im 6stlichen Teil des Plangebietes treten Gruppen mit Laubgehélzen auf (Abb. 11), die aus den folgen-
den Arten bestehen:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Crataegus spec. Weil3dorn

Populus x canadensis Hybridpappel

Salix alba Silber-Weide

Abb. 9: Ubergangsbereich von Ackerflache und Flache Abb. 10: Ackerranstreifen im westlichen Teil des Plan-
zur Aufbereitung und Lagerung von Mutterboden, Pfer- gebietes.
demist und Zuschlagstoffen.

Abb. 11: Blick von Siuiden nach Norden entlang eines Abb. 12: StraRenbegleitgrin mit Einzelgehélzen im
asphaltierten Weges mit dstlich anschlieBenden Laub- Nordosten des Plangebietes.
geholzen.

Einzelgeholze sind auf der Flache mit StralRenbegleitgriin zu finden. Zu den hier vertretenen Arten zéh-
len Betula pendula (Hangebirke), Quercus robur (Stieleiche) und Ulmus laevis (Flatter-Ulme). Im nérd-
lichen Bereich kommen auf einem Vielschnittrasen zudem zwei Obstb&dume vor.
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Bestands- und Eingriffsbewertung

Die Biotoptypen des Plangebietes sind durch die derzeitige Nutzung als Flachen zur Aufbereitung und
Lagerung von Mutterboden, Pferdemist und Zuschlagsstoffen gepragt und besitzen groéR3tenteils eine
geringe bis mittlere Wertigkeit. Die vegetationsfreien Erdaufschuttungen, die intensiv bewirtschaftete
und artenarme Ackerflache, die Vielschnittrasen sowie die versiegelten und geschotterten Bereiche be-
sitzen eine nur geringe 6kologische Wertigkeit. Die innerhalb des Plangebietes ¢stlich gelegenen Struk-
turen, wie die Laubgehélzgruppen, die Einzelgeholze sowie das Stral3enbegleitgriin und die schmalen
ruderalen Saume in den Bereichen der weitgehend vegetationsfreien Erdaufschittungen sind von mitt-
lerer bis leicht erhdhter naturschutzfachlicher Wertigkeit. Der kleinflachige etwas magerere und trocke-
nere Wiesenbereich innerhalb des Stral’enbegleitgriins ist als etwas hoherwertiger anzusehen.

Es wird entlang der dstlichen Plangebietsgrenze eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. In der Zusammenschau ergibt sich bei Umsetzung der Pla-
nung daher eine geringe bis héchstens mittlere Eingriffswirkung auf die vorhanden Biotop- und Nut-
zungstypen.

2.6 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Im Plangebiet wurden von Méarz 2018 bis Ende Mai 2018 faunistische Bestandsaufnahmen durchge-
fihrt. Aus dem artenschutzfachlichen Gutachten (Plan O 2019) ist eine Betroffenheit der Vogelart
Alauda arvensis (Feldlerche) hervorgegangen.

Feldlerche

Bei der Umsetzung der Planung wird indirekt eine Fortpflanzungs- und Ruhestétte der Feldlerche, durch
annehmbare Kulisseneffekte, verloren gehen. Aus diesem Grund sind MafZnahmen nétig, um den Ge-
samtzustand der Art auf lokaler Ebene zu sichern. Das Eintreten der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
kann fur die Feldlerche nach der Prifung bei Berticksichtigung von Vermeidungsmaf3nahmen und Kom-
pensationsmaflinahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende MaRhahmen umzusetzen:

e Herstellung von einjahrigen Bluhstreifen mit einer MaRnahmenflache von 1.250 mz2.

Hinweis: Wichtig fur die Anlage der Blihstreifen ist, dass die Kompensationsflachen, die vorzugsweise
im ndheren raumlichen Zusammenhang (max. 3 km Umkreis) zum Plangebiet liegen sollten, mindestens
100 m von Waldern sowie (gréReren) Geholzziigen und Bebauung entfernt liegen. Am besten eignen
sich Ausgleichsflachen in ,leeren* Ackerlandschaften ohne das Vorhandensein von Gehoélzen, befahre-
nen Stral3en oder auch Strommasten. Die Mindestbreite fiir die Bluhstreifen sollte 8 m betragen. Ge-
nauere und bindende Angaben zu den zu treffenden MafRnahmen und deren Umfang werden auf den
nachfolgenden Ebenen getroffen und Giber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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MaRnahmen fir Vogel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Im Planungsgebiet kann es wahrend der Bauzeit durch La&rmemissionen sowie sonstige Stérungen zu
vorubergehenden Beeintrachtigungen von bekannten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten kommen. Die
bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporéare Inanspruchnahme klingt nach Abschluss der
BaumaRnahme ab. Zudem duirften sich die vorkommenden Arten an Stérungen im Gebiet angepasst
haben. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auch wegen der Verfiigbarkeit von Alternativhabitaten in der
Umgebung nicht zu erwarten. Tatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kdnnen somit ausge-
schlossen werden. Entsprechende VermeidungsmafRnahmen sind nicht notwendig. Gleiches gilt fur an-
lagebedingte Storungen.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit méglichen Tétung und
Verletzung von Individuen sind generell folgende MalBhahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu
beachten:

e Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. AufRerhalb dieses Zeitraums sind zwingend
die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde und die Freigabe durch eine Umweltbaubeglei-
tung erforderlich.

e Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogel-
arten fuhren kdnnen, aufBerhalb der Brutzeit durchzufuhren.

Artenschutzrechtlich relevante Nahrungsgéste

Der Geltungsbereich und dessen Umfeld stellt fir Greifvogel (Buteo buteo — Mausebussard) ein regel-
maRig frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die bereits vorherrschenden aktuellen Nut-
zungen im und um das Plangebiet, findet die Art insgesamt glinstige Bedingungen mit einem ausrei-
chenden Angebot an Beutetieren vor. Mit der Umsetzung der Planung kommt es nur zu geringen Er-
weiterungen der bereits vorherrschenden Nutzungen bzw. zu geringfigen Erweiterung der Nutzungsar-
ten (Karbonisierungsanlage). Es kann davon ausgegangen werden, dass die festgestellte Art nur eine
lose Bindung an den Planungsraum aufweist und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweicht.
Entsprechende geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regelm&Rig vor. Es
ist mit keiner Beeintrachtigung weiterer Vogelarten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung
des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kdnnte. Larmemissionen sowie
sonstige Storungen wahrend eventueller Bauzeiten fihren meist zu vorgehenden Beeintrachtigungen
der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur kurzfristig und klingt nach Abschluss
der BaumalRnahme ab. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche
Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kénnte.

Sofern Rodungen im 0.g. Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.
Unter Berticksichtigung aller oben genannten Maflinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG

Nordlich, ostlich und sidlich sind nach dem Halm-Viewer Hessens Kiebitz-Vorkommen in Auenberei-
chen verzeichnet (Abb. 13). Vorkommen von Kiebitzen im und um das Plangebiet konnten im vorlie-
genden faunistischen Gutachten (Plan O) nicht festgestellt werden. Negative Auswirkungen auf die Art
sind mit der Umsetzung der Planung somit auszuschlief3en.
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Das Plangebiet wird HalmViewer Hessens iberwiegend als 6kologisches Vernetzungselement darge-
stellt (Abb. 14). Innerhalb der Gberwiegenden Flachenteile des Plangebietes werden keine Versiege-
lungen stattfinden. Durch die besondere Nutzung fir die Aufbereitung von Mutterbéden entstehen kleine
Biotopstrukturen im Plangebiet (Pfiitzen, kleinere Ruderalsdume), welche weiterhin als Vernetzungs-
elemente dienen kénnen. GréRere zusammenhéngende Neuversiegelungen oder Errichtung von Hoch-
bauten sind nicht geplant. Es wird mit der Umsetzung der Planung zu keinen erheblichen Stdrfaktoren
im Bereich des Plangebietes kommen. Das Plangebiet ist bereits durch eine Strom-Fernleitung, einer
Ostlich des Plangebietes verlaufende Landesstral3e sowie der Autobahnen anthropogen gepragt. Er-
hebliche Beeintrachtigungen sind in der 6kologischen Vernetzungselemente sind durch die Vorbelas-
tungen mit der Umsetzung der Planung nicht anzunehmen.

Abb. 13: Um das Plangebiet verzeichnete weitere Kiebitz-Vorkommen (grun schraffiert) in Auenbereichen (Halm-
Viewer, Stand: 20.05.2019).

“ZZ
Abb. 14: Im und um das Plangebiet verzeichnete 6kologische Vernetzungselemente (rosa, Halm-Viewer, Stand:
09.10.2020).
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2.7 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete sind von dem Vorhaben
nicht direkt betroffen. In Gber 1,5 km Entfernung in nordlicher Richtung befindet sich das rd. 14 ha grof3e
FFH-Gebiet Nr. 5417-302 ,,Abgrabungsgewasser Grube Fernie®. In Uber 3,7 km sidlicher Entfernung
befindet sich zudem das rd. 160 ha grofl3e FFH-Gebiet Nr. 5517-301 ,Wehrholz* (Abb. 15).

Aufgrund der gegebenen Entfernung des Vorhabens zu den beschriebenen Natura-2000-Gebieten kon-
nen nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der genannten Natura-2000-Gebiete ausge-
schlossen werden.

FFH-Gebiet Nr. 5417-302

-

Abb. 15: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) zu Natura-2000-Gebieten (Quelle: NaturegViewer, Zugriffdatum:
05.01.2018, eigene Bearbeitung)

2.8 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Im Landschaftsplan der Stadt Linden (2002) wurde bereits zum damaligen Stand eine unzureichende
Eingriinung des Gebietes festgestellt (s. Kapitel 3.5 Landschaft). Laut Natureg-Viewer Hessens liegen
zwei Kompensationsflachen im Plangebiet, die durch den Bebauungsplan ,Am Wetzlarer Weg / Bru-
ckenhohl” festgesetzt sind (Abb. 16). Die dstlich im Plangebiet gelegene Flache mit dem Entwicklungs-
ziel ,Gebusch, Hecken Neuanlage® (MaRnahmen-Nr. G_AB_08310) wird weiterhin im Bebauungsplan
der 1. Anderung und Erweiterung dargestellt. Fir den urspriinglichen Bebauungsplan wurde entlang
der westlichen Grenze eine Anpflanzung festgesetzt. Diese ist im Natureg-Viewer mit der MaRhahmen-
Nr. G_AB 08311: ,Pflanzung Laubbaume® verzeichnet. Diese wurde allerding nicht umgesetzt,
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genauso wenig wie eine Uberdachung fiir eine witterungsunabhéngige Lagerung und Aufbereitung von
Mutterbdden. Es fand demnach bis dato nur eine Bestandssicherung und keine Neuversiegelungen im
Plangebiet statt, wodurch eine westliche Eingrinung nicht zwingend notwendig wurde. Es handelt sich
hierbei um eine MalRnahme zur Anpflanzung von Baumen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB und nicht um
Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB. Eine weitergehende Aufnahme dieser Flache in die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans ist an derselben Stelle jedoch nicht mehr sinnvoll, da diese in-
nerhalb der vorgesehenen Bereiche zur Lagerung liegen und damit den laufenden Betrieb zerschneiden
wirde. Der Wegfall dieser Flache wird auf der Ebene der Eingriffs- und Ausgleichsebene betrachtet
(Abzug Landschaftsbild).

Kompensationsflache Mafinah P L
Nr. G_AB_008311: .Pflanzung | Komp he Mald
Laubbaume™ y Nr. G_AB_008310: ,Gebiisch,
Hecken Neuanlage™

Abb. 16: Im Plangebiet liegenden Kompensationsflachen des urspriinglichen Bebauungsplanes (Quelle: Natureg-
Viewer, Zugriffdatum: 15.05.2019, eigene Bearbeitung)

Geschiitzte Biotope sind fir das Plangebiet im Natureg Viewer Hessen nicht verzeichnet und konnten
auch im Rahmen der Ortsbegehungen nicht festgestellt werden. Norddstlich vom Plangebiet sind zwei
geschutzte Biotop verzeichnet (Abb. 17). Dabei handelt es sich um die Biotope ,Weidengehdlz am
Cleebach westlich GroRen-Linden® (Gehdlze feuchter bis nasser Standorte) sowie um ,Streuobst west-
lich Grof3en-Linden” (Streuobst). Negative Auswirkungen sind durch den fehlenden raumlichen Zusam-
menhang nicht ersichtlich.
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Gesetzl. Geschiitztes Biotop
Weidengehdlz am Cleebach westlich GroRen-
Linden*

02.200 Gehdlze feuchter bis nasser Standorte

Gesetzl. Geschiitztes Biotop
.Streuobst westlich GroRen-Linden®
03.000 Streuobst

......
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Abb. 17: An das Plangebiet angrenzende gesetzlich geschiitzte Biotope (Quelle: Natureg-Viewer, Zugriffdatum:
09.10.2020, eigene Bearbeitung).

2.9 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
o die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und
e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum héngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klima-
wandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein
Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten ge-
knupft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum
fur die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weif3 niemand ganz genau. Derzeit bekannt
und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der gréR3te Teil
der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existieren.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

o die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fur die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.
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Entsprechend der Ausflihrungen im vorhergehenden Kapitel ist bei Durchfiihrung der Planung voraus-
sichtlich nicht mit nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.10 Landschaft

Der Bereich des Plangebietes wird durch den bestehenden gewerblichen Betrieb zu Mutterbodenauf-
bereitung mit den dazugehdérigen landwirtschaftlichen Hallen sowie den weitrdumigen, beinahe vegeta-
tionslosen Freiflachen gepréagt. Der Landschaftsplan der Stadt Linden verzeichnet eine unzureichende
Eingriinung von Einzelobjekten (Abb. 18). Negative Vorbelastungen im Hinblick auf das Landschaftsbild
im Umfeld des Planungsraumes bestehen insbesondere durch die unmittelbar angrenzende Landstralie
L 3129 sowie die Autobahnen A 45 und A 485. Zudem durchquert eine Strom-Fernleitung das Plange-
biet. Nordlich und 6stlich schlieBen ausgedehnte landwirtschaftlich gepragte Offenlandflachen an das
Plangebiet an. Um Beeintrachtigungen hinsichtlich des Landschaftsbildes zu minimieren, ist im 6stlichen
Randbereich des Plangebietes eine Eingriinung vorgesehen. Zudem werden vorhandene Einzelbdume
zum Erhalt festgesetzt. Insgesamt sind bei Umsetzung der Planung aufgrund der bereits vorhandenen
Beeintrachtigungen sowie der eingeschrankten Sichtbeziehungen auf das Plangebiet nur geringe ne-
gative Effekte auf das Landschaftsbild anzunehmen. Die Umsetzung der Planung hat keine negativen
Auswirkungen auf das ca. 140 m nérdlich und 6stlich vom Plangebiet liegende Landschaftsschutzgebiet
Nr. 2531018 ,Auenverbund Lahn-Dill“ (Abb. 19).
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Abb. 18: Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Linden (Stand: 2002).
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LSG-Gebiet Nr. 2531018

JAuenverbund  Lahn-Dill*

: A /A\ i \ = SIS 1 N i ‘ub
Abb. 19: Lage des Landschaftsschutzgebietes zum Plangebiet (Quelle: Natureg-Viewer, Zugriffdatum: 09.10.2020,
eigene Bearbeitung)

2.11  Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Wohnen bzw. Siedlung

An das Plangebiet schlieRen keine Wohnbebauungen, sondern 6stlich die Landstral3e L3129, 6stlich
und sudlich die Autobahnen A 45 und A 485 sowie nordlich sowie westlich ausgedehnte Ackerflachen
an. Planinduzierte immissionsschutzrechtliche Konflikte sind aufgrund der Lage des Plangebietes vor-
liegend grundsatzlich nicht zu erwarten.

Erholung

Das Plangebiet ist zwar ein Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsétzlich auch den
Zwecken der Naherholung fir Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung), jedoch ist hier
aufgrund des bereits vorhandenen Betriebes der Mutterbodenaufbereitung keine Funktion diesbezig-
lich erkennbar.

2.12 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind geméaR § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmal-
pflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Nach dem Geoportal-Viewer sind mehrere Bodendenkmale ndrdlich und nordéstlich vom Plangebiet
verzeichnet. Innerhalb des Plangebietes sind jedoch keine Bodendenkmale verzeichnet (Abb. 20).
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Abb. 20: Im Bereich des Plangebietes verzeichnete Bodendenkmaler (Quelle: Natureg-Viewer, Zugriffdatum:
09.10.2020, eigene Bearbeitung)

2.13 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich
das im Lageplan néher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenabwurfgebietes und im Bereich
von ehemaligen Flakstellungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen
muss grundsatzlich ausgegangen werden.

2.14  Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammen-han-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geootkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschéatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fur keines der Schutzgtter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Wei-teren
sind zwischen den Schutzgitern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wech-selwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden konn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.
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3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuléssig waren. Die nachfolgende Eingriffs- und Ausgleichsplanung wird in Anlehnung
der Kompensationsverordnung Hessens (KV) durchgefuihrt (Stand: 2005).

3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarf

Fur die vorliegende Planung besteht bereits teilweise ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die innerhalb
des dstlichen Flurstiickes 94, Flur 3 bestehenden Nutzungen des Gewerbegebietes sind durch den
urspringlichen, rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl* in ihrem Be-
stand gesichert und fallen somit nicht unter die Eingriffs- und Ausgleichbetrachtung. Durch die Aufstel-
lung des urspriinglichen Bebauungsplanes sollte, neben einer Sicherung bestehender Bebauungen, der
Neubau einer Uberdachung erméglicht werden, welcher die witterungsunabhéangige Lagerung und Auf-
bereitung des Bodens ermdglichen sollte. Die Uberdachung wurde jedoch nicht umgesetzt. Durch die
vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes soll das bestehende Gewerbegebiet
zur Aufbereitung von Mutterboden neugeordnet und erweitert werden. Neben Flachen des urspriingli-
chen Bebauungsplanes werden bestehende StraBenverkehrsflachen bei der Bilanzierung nicht mitbe-
trachtet. Das Plangebiet umfasst insgesamt 76.478 m2. Davon entfallen demnach 23.010 m?2 auf Fla-
chen des urspringlichen Bebauungsplanes sowie auf bestehende StralB3enverkehrsflachen. Insgesamt
zahlen 53.459 mz2 als AuRenbereichsflachen gemaR § 35 BauGB.

Das Gewerbegebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes MB Nr. 1 wird mit der vorliegenden 1. Ande-
rung geringfuigig in stidlicher und westlicher Richtung erweitert (6.815 m2). Innerhalb der Flurstiicke 111
tlw. und 112/1 tlw. werden Neuversiegelungen im derzeitigen bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich
ermdoglicht (max. 5.452 m?2). Weiterhin sind gewerbliche Erweiterungsflachen innerhalb der Flurstiicke
94 tlw., 111 tlw., 112/1 tlw. vorgesehen (MB Nr. 2 und 2a), in denen jedoch keine Versiegelungen er-
moglicht werden (46.653 m?). Diese Flachen liegen derzeitig ebenfalls im bauplanungsrechtlichen Au-
Renbereich und sollen durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes einer gewerbli-
chen Nutzung zur Aufbereitung von Mutterboden zugefiihrt werden. Diese Flachen werden zum Tell
bereits zur Aufbereitung von Mutterbdden genutzt und sollen daher gesichert werden. Die Nutzung zur
Aufbereitung von Mutterboden entspricht aber nicht der urspriinglichen Nutzung der Flache als land-
wirtschaftliche Nutzflache (s. FNP und Landschaftsplan). Daher wird fur die betroffenen Flachen in der
Bilanzierung als Ist-Zustand (Bestand) der Biotoptyp intensiv genutzte Ackerfliche angenommen. Als
Soll-Zustand (Planung) wird ein nahezu vegetationsfreier und weitgehend unverdichteter Rohboden an-
genommen. Gemal der Kompensationsverordnung werden Rohbdden mit 25 Biotopwertpunkten
(BWP) pro Quadratmeter und intensiv genutzte Ackerflachen mit 16 BWP/m?2 bewertet. Dies wirde zu
einer naturschutzfachlichen Aufwertung der AuRenbereichsflachen der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes fihren. Allerdings ist mit groRRflachigeren, jedoch geringflgigen Einschrankungen
verschiedener Schutzguter zu rechnen.

Die Boden werden Uberwiegend vegetationsfrei gehalten. Weiterhin ist mit temporéren Verdichtungen
des Bodens durch Uberfahren und Aufschiittungen zu rechnen, wodurch Bodenbildungsprozesse be-
schrankt und geringfuigige Einschrankung des Wasserhaushaltes verursacht werden. Allerdings handelt
es sich hierbei um temporéare Verdichtungen. Das zu kleinen, temporaren Pfiitzen angestaute
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Oberflachenwasser wird jedoch u.a. von vielen Vogelarten (u. a. Rauchschwalben) und Insekten als
Tranke genutzt. Ebenfalls werden die Schutzgiter Luft und Klima leicht eingeschrankt. Wahrend die
Bdden weiterhin nahezu ungehindert der Kaltluftbildung zur Verfiigung stehen kénnen, kénnen aufgrund
von Bodenbewegungen im Zuge des Vorgangs der Aufbereitung und Lagerung, vor allem bei Trocken-
heit Staubemissionen hervorgerufen werden. Auch werden Flora und Fauna durch den Rohboden be-
eintrachtigt. Insbesondere durch die weitgehend vegetationsfreien Rohbdden innerhalb des Plangebie-
tes fehlt vielen Tierarten ein dauerhaftes Habitat. Im Vergleich zu einer intensiven Ackernutzung fallt
hierbei der Unterschied allerdings nur gering aus. Intensiv genutzte Ackerflachen sind im Allgemeinen
ebenfalls als sehr arten- und strukturarm zu bewerten. Das Plangebiet kann allerdings weiterhin auch
stark als Nahrungshabitat genutzt werden (s. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). Hierzu tragt unteran-
derem die temporare Anstauung von Oberflachenwasser bei. Das Landschaftsbild wird nur geringfugig
beeintrachtigt, da das Plangebiet durch eine Strom-Fernleitung gequert wird und im Osten und Siiden
die Autobahnen A 45 und A 485 liegen. Die Umgebung des Plangebietes ist somit bereits anthropogen
vorgepragt. Eingriffsminimierend ist eine Eingriinung entlang der dstlichen Plangebietsgrenze vorgese-
hen.

Durch die anhaltende Nutzung der Flachen als intensiv genutzte Ackerflachen, kénnen die Schutzguter
der Flache als vorbelastet betrachtet werden. Daher werden im Bereich des MB Nr. 2 und 2a (46.653
m?) fur die Schutzglter Boden und Wasser 1 BWP/mz?, fur das Schutzgut Klima 1 BWP/m?, fir das
Landschaftsbild 1 BWP/m?2 sowie fir Flora und Fauna 2 BWP/m? abgezogen, sodass eine Wertigkeit
des Rohbodens von 18 BWP/m2 angenommen wird. Durch den geplanten Eingriff in Natur und Land-
schaft entsteht kein biotopschutzrechtliches Defizit (Tab. 2).

Aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Plan O 2019) geht die Betroffenheit eines Feldlerchenre-
vieres hervor. Bei der Umsetzung der Planung wird indirekt eine Fortpflanzungs- und Ruhestatte der
Feldlerche, durch annehmbare Kulisseneffekte, verloren gehen. Aus diesem Grund sind Malinahmen
notig. Hierbei sollte ein einjahriger Bluhstreifen mit einer MaRnahmenflache von 1.250 m2 hergestellt
werden. Artenschutzrechtliche MalRnahmen kénnen gemal Kompensationsverordnung in der Eingriffs-
und Ausgleichsbetrachtung angerechnet werden (Tab. 3). Zum Entwurf wurde eine externe Ausgleich-
flache mit aufgenommen. Diese befindet sich in der Flur 2 auf dem Flurstlick 66 (siehe Plankarte 2).

Durch die Umsetzung der Planung kénnen im Bereich des Plangebietes 13.190 Biotopwertpunkte ge-
neriert werden. Weiterhin kann durch die Umsetzung des Blihstreifens fiir die Feldlerche weitere 13.750
Biotopwertpunkte gewonnen werden. Im Gesamten ist die vorliegende 1. Anderung des Bebauungspla-
nes somit ausgeglichen und generiert einen Uberschuss von 26.940 Biotopwertpunkten.
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Tab. 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in der Anlehnung an die aktuelle Kompensationsverordnung des Lan-
des Hessen:

BWP Flache je Nutzungs- Biotopwert
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV typ
/gm in gm
Typ.Nr. | Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand
11.191 | Acker intensiv genutzt 16 53.469 | 855.498 |
Aufwertung von Baumen Ubertraufter Flachen
04.110 14 Laubgehdlze, standortgerecht, a 15 31 210 6.510
m2 (Festsetzung rechtskraftiger B-
Plan)
Planung
10.510 | MB 1: versiegelbare Flache (GRZ = 3 5.452 16.357
0,6)
11.221 | MB 1: Freiflache 14 1.363 19.083
10.230* | Rohboden (MB Nr. 2 und 2a) 18 46.653 839.758
Summe 53.469 53.469 862.008 875.198
Biotopwertdifferenz 13.190

10.230* Rohboden gemaf? KV mit 23 BWP/m?, abzgl.: -1 BWP/m? fir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

-1 BWP/m2 fiir Beeintrachtigungen des Boden- und Wasser-
haushaltes
-1 BWP/m? fiir Beeintrachtigungen des Klimas

-2 BWP/m2 fiur Beeintrachtigungen der Flora und Fauna

Tab. 3: Artenschutzrechtliche Aufwertungsflachen (in der Anlehnung an die aktuelle Kompensationsverordnung
des Landes Hessen):

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- | Biotopwert
/gm typ in gm
Typ.Nr. | Bezeichnung | vorher | nachher | vorher | nachher
Bestand
11.191 [ Acker 16| 1.250] | 20.000]
11970
11.194 Acker mit Artenschutz (Bluhstreifen fur 27 1.250 33.750
Feldlerche)
Summe 1.250 1.250 20.000 33.750
Biotopwertdifferenz 13.750

3.2 Kompensation des Eingriffs

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird der rechtskréftige Bebauungsplan von
ca. 2,3 ha auf 7,6 ha erweitert. Zur Optimierung und Vereinfachung der Prozesse und aufgrund gesetz-
licher Vorgaben (Duingeverordnung) ist die Errichtung einer Uberdachung erforderlich, um den Standort
zu sichern. Allerdings findet nur in einem Flachenbereich von max. 5.452 m2? Neuversiegelungen im
Aulenbereich statt. Die hauptsachlichen Versiegelungen finden innerhalb der Flachen statt, welche
durch den urspriinglichen Bebauungsplan gesichert und bereits kompensiert sind. Im Bereich von 4,7
ha sind, trotz der Festsetzung von gewerblichen Nutzflachen, keine Bodenverdichtungen vorgesehen.
Daher findet im Uberwiegenden Teil des Plangebietes keine erheblich negativen Eingriffe auf die Schutz-
guter statt. Eine an die KV angelehnte Bilanzierung erzielt sogar eine positive Biotopwertdifferenz.

Innerhalb des MBL1 ist die Errichtung einer Anlage zur Karbonisierung geplant. Bei dem Verfahren der
Karbonisierung wird Biomasse in Pflanzenkohle verarbeitet. Hierbei werden pflanzliche Reststoffe mit-
tels Karbonisierung verkohlt und diese kdnnen schlie3lich in den Mutterboden eingearbeitet werden.
Die GrolRe der Karbonisierungsanlage ist gleichzusetzen mit der Grol3e eines Seecontainers. Folglich
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kann mit der Errichtung einer Karbonisierungsanlage eine fortschrittliche und zukunftsweisende Ent-
wicklung des gewerblichen Betriebes zur Mutterbodenaufbereitung vorbereitet werden.

Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur auf den
Zeitraum des bestehenden Betriebs beschrénkt. Nach Aufgabe des Betriebs erfolgt ein Riickbau der
baulichen Anlagen (einschl. Nebenanlagen, Einfriedungen und Fundamente). Als Folgenutzung wird die
bisherige landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt. Daher muss mit Aufgabe des Betriebs der in der Bi-
lanz angenommene Ausgangszustand erstellt, womit keine negativen Eingriffe in die verschiedenen
Schutzguter verbleiben.

Der artenschutzrechtliche Ausgleich fir die Feldlerche soll in der Gemarkung Grof3en-Linden, Flur 2, im
Flurstiick 66 erfolgen. Dieses Flurstlick umfasst eine Flache von 11.734 mz?, die weitgehend landwirt-
schatftlich als Intensiv-Acker genutzt wird. Das Umland ist in 6stlicher, stidlicher und westlicher Richtung
landwirtschaftlich gepragt. Auch schlieRen sich landwirtschaftliche Nutzflachen in nérdlicher Richtung
an. Diese werden durch die nordlich an das Flurstiick 66 verlaufende Autobahn A45 raumlich voneinan-
der getrennt.

Abb. 21: Umgebung des Flurstiickes 66 (mittlerer rechter Bildausschnitt).

Das Flurstiick 66 weist insgesamt flnf Teilflachen mit unterschiedlichen Acker- und Griinlandzahlen auf.
Ein Drittel des Flurstiickes weist eine Acker- und Griinlandzahl zwischen 40 und 45 auf. Das Drittel liegt
im nordlichen Teil des Flurstiickes. Im mittleren Teil des Flurstlickes liegt die Acker- und Griinlandzahl
zwischen 65 und 70. Im sudlichen Teilbereich liegt diese Uberwiegend zwischen 45 und 50. Zwei klei-
nere Teilbereiche haben eine Acker- und Griinlandzahl zwischen 55 und 60 bzw. 35 und 40 (Abb. 22).
Da nur 1.250 m2 des 11.734 m2 grofRen Flurstiickes beansprucht wird, kann die artenschutzrechtliche
Malinahme als untergeordnet betrachtet werden. Zudem werden nur gebietsweise Flachen mit einer
hochwertigere Acker- und Grinlandzahl beansprucht. Die artenschutzrechtliche Ma3Bhahme kann inner-
halb des Flurstiickes alternieren und in den restlichen Teilflachen weiterhin eine landwirtschaftliche Nut-
zung fortgefuhrt werden. Wenn mdoglich, sollte der Bluhstreifen im stdlichen Teil des Flurstiickes ange-
legt werden, damit ein raumlicher Abstand zur Autobahn eingehalten wird (ca. 100 m Abstand zur Au-
tobahn).
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Acker-/Grinlandzahl

Acker- bzw. Griinlandzahl
Obis<=5
Sbis<=10

B

| B

B -10bis<=15
B -15bis<=20
B >z0bis<=25
B >25bis<=30
>30bis <=35
[ »asbis<=40
[ >4obis<=45
[J »4sbis<=s50
[J »>s0bis<=55
[ »ssbis<=60
[ »sobis<=¢5
O »ésbis<=70
B >70bis<=75
B >75bis<=s0
B -sobis<=as
B >ssbis<=%0
B >s0bis<=95
B - 9sbis<-100
B > 100bis<=105

Abb. 22: Acker- und Griinlandzahl im Bereich des Plangebietes sowie dessen Umgebung (Quelle: BodenViewer,
Zugriffsdatum: 28.08.2023, eigene Bearbeitung).

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung nach Kompensationsverordnung entsteht kein naturschutzrechtli-
ches Defizit. Demnach sind vorliegend keine weitergehenden Kompensationsmaflinahmen erforderlich.

4.  Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der derzeit vorhandene gewerbliche Betrieb zur Mutterboden-
aufbereitung aller Voraussicht nach bestehen bleiben. Jedoch wiirde bei einer Nicht-Durchfihrung der
Planung keine Erweiterung des Betriebes stattfinden. Der betroffene Teil der derzeit vorhandenen
Ackerflache wiirde wahrscheinlich auch weiterhin als Ackerflache fortbestehen.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6.  Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwahl

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl*
soll Bauplanungsrecht fir den Ausbau und die Erweiterung des gewerblichen Betriebes der Mutterbo-
denaufbereitung geschaffen werden. Da es sich in diesem Falle nicht um die Neuausweisung eines
gewerblichen Betriebes auf bisher unbebauten Freiflachen handelt, waren anderweitige Planungsmaog-
lichkeiten aller Voraussicht nach mit einem weitaus grof3eren Eingriff in Natur und Landschaft verbun-
den. Sinnvolle anderweitige Planungsméglichkeiten bestehen daher nicht.
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7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach 8§ 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Linden im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umset-
zung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvolle
Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anpflanzung und
der Erhalt von Gehélzen sowie die wasserdurchlassige Befestigung von Gehwegen, Stellplatzen sowie
Stellplatz- und Garagenzufahrten, umgesetzt wurden. Solange die Stadt Linden keinen Anhaltspunkt
dafur hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen
Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fiir spezifische weiterge-
hende Uberwachungsmafnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.52 ,Am
Wetzlarer Weg / Brickenhohl“ soll Bauplanungsrecht fir den Ausbau und die Erweiterung des gewerb-
lichen Betriebes der Mutterbodenaufbereitung geschaffen werden. Die bestehenden Lager- und Ver-
kaufsflachen, landwirtschaftlichen Hallen, Futtersilos, Uberdachungen und Stellflachen fiir Fahrzeuge
und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge sollen gesichert und die Errichtung einer Karbonisierunganlage
sowie der Bau einer weiteren Uberdachung zur witterungsunabhéngigen Lagerung und Aufbereitung
des Pferdemistes und Mutterbodens ermdglicht werden.

Boden und Wasser: Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kdnnen potenziell Neuversiege-
lungen im Bereich des MB1 erfolgen. Der Uiberwiegende Teil des Plangebietes wird unversiegelt blei-
ben. Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Ober-
flachenabflusses des Niederschlagswassers, Erh6hung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft der Bebau-
ungsplan Festsetzungen zur Eingriffsminimierung. Durch die Beachtung dieser lasst sich voraussichtlich
eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.
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Klima und Luft: Aufgrund des bereits vorhandenen Betriebes zur Mutterbodenaufbereitung innerhalb
des Plangebietes sowie der geringfligigen Erweiterungsmaoglichkeiten sind voraussichtlich keine erheb-
lichen Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der Umgebung zu erwarten. Die kleinklimatischen Auswir-
kungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst
konzentrieren, wo mit einer Einschréankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstem-
peratur zu rechnen ist. Die vorliegende planungsrechtlich ermdoglichte Bebauung wird voraussichtlich
keine besonderen, firr die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben,
so dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu
erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

Biotop- und Nutzungstypen: Die Biotoptypen des Plangebietes sind durch die derzeitige Nutzung als
Flachen zur Aufbereitung und Lagerung von Mutterboden, Pferdemist und Zuschlagsstoffen gepragt
und besitzen gréR3tenteils eine geringe bis mittlere Wertigkeit. Die vegetationsfreien Erdaufschittungen,
die intensiv bewirtschaftete und artenarme Ackerflache, die Vielschnittrasen sowie die versiegelten und
geschotterten Bereiche besitzen eine nur geringe 6kologische Wertigkeit. Die innerhalb des Plangebie-
tes 6stlich gelegenen Strukturen, wie die Laubgehdlzgruppen, die Einzelgehdlze sowie das Strallenbe-
gleitgruin und die schmalen ruderalen Sdume in den Bereichen der weitgehend vegetationsfreien Erd-
aufschittungen sind von mittlerer bis leicht erhéhter naturschutzfachlicher Wertigkeit. Der kleinflachige
etwas magerere und trockenere Wiesenbereich innerhalb des Stral3enbegleitgrins ist als etwas héher-
wertiger anzusehen. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze wird eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. In der Zusammenschau ergibt sich bei
Umsetzung der Planung daher eine geringe bis héchstens mittlere Eingriffswirkung auf die vorhanden
Biotop- und Nutzungstypen.

Artenschutzrecht: Im Plangebiet wurden von Marz 2019 bis Ende Mai 2019 faunistische Bestandsauf-
nahmen durchgefiihrt. Bei der Umsetzung der Planung wird indirekt eine Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte der Feldlerche, durch annehmbare Kulisseneffekte, verloren gehen. Aus diesem Grund sind Mal3-
nahmen nétig, um den Gesamtzustand der Art auf lokaler Ebene zu sichern. Das Eintreten der Verbots-
tatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten) kann fir die Feldlerche nach der Prifung bei Berticksichtigung von Ver-
meidungsmalRnahmen und KompensationsmalRnahmen ausgeschlossen werden. Hierbei ist die Her-
stellung von einjahrigen Bliihstreifen auf einer Malnahmenflache von 1.250 m2 umzusetzen. Genauere
und bindende Angaben zu den zu treffenden MalRBnahmen und deren Umfang werden auf den nachfol-
genden Ebenen getroffen und Gber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Schutzgebiete: Natura-2000-Gebiete werden durch die Umsetzung der vorliegenden Planung weder
tangiert noch negativ beeinflusst.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen: Im Landschaftsplan der Stadt Linden (2002)
wurde bereits zum damaligen Stand eine unzureichende Eingriinung des Gebietes festgestellt (s. Kapi-
tel 3.5 Landschaft). Laut Natureg-Viewer Hessens liegen zwei Kompensationsflachen im Plangebiet,
die durch den Bebauungsplan ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl* festgesetzt sind. Die 6stlich im Plan-
gebiet gelegene Flache mit dem Entwicklungsziel ,Gebusch, Hecken Neuanlage“ wird auch weiterhin
in der 1. Anderung und Erweiterung festgesetzt. Fiir den urspriinglichen Bebauungsplan wurde entlang
der westlichen Grenze eine Anpflanzung festgesetzt. Diese ist im Natureg-Viewer als ,Pflanzung Laub-
baume* verzeichnet. Es handelt sich hierbei um eine MaRnahme zur Anpflanzung von Bdumen geman
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB und nicht um Fléachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB. Eine weitergehende Aufnahme
dieser Flache in die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist an derselben Stelle jedoch
nicht mehr sinnvoll, da diese innerhalb der vorgesehenen Bereiche zur Lagerung liegen und damit den
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laufenden Betrieb zerschneiden wirde. Der Wegfall dieser Flache wird auf der Ebene der Eingriffs- und
Ausgleichsebene betrachtet (Abzug Landschaftsbild). Geschiitzte Biotope sind fiir das Plangebiet im
Natureg Viewer Hessen nicht verzeichnet und konnten auch im Rahmen der Ortsbegehungen nicht
festgestellt werden. Negative Auswirkungen sind demnach nicht ersichtlich.

Landschaft: Der Bereich des Plangebietes wird durch den bestehenden gewerblichen Betrieb zu Mut-
terbodenaufbereitung mit den dazugehérigen landwirtschaftlichen Hallen sowie den weitraumigen, bei-
nahe vegetationslosen Freiflachen gepragt. Negative Vorbelastungen im Hinblick auf das Landschafts-
bild im Umfeld des Planungsraumes bestehen insbesondere durch die unmittelbar angrenzende Land-
stralle L 3129 sowie die Autobahnen A 45 und A 485. Zudem durchquert eine Strom-Fernleitung das
Plangebiet. Nérdlich und 6stlich schlieBen ausgedehnte landwirtschaftlich gepragte Offenlandflachen
an das Plangebiet an. Um Beeintrachtigungen hinsichtlich des Landschaftsbildes zu minimieren, ist am
dstlichen Randbereich des Plangebietes eine Eingriinung vorgesehen. Zudem werden vorhandene Ein-
zelbaume zum Erhalt festgesetzt. Insgesamt sind bei Umsetzung der Planung aufgrund der bereits vor-
handenen Beeintrachtigungen sowie der eingeschrankten Sichtbeziehungen auf das Plangebiet nur ge-
ringe negative Effekte auf das Landschaftsbild anzunehmen.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitét: Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung nach Kompensationsverord-
nung entsteht kein naturschutzrechtliches Defizit. Demnach sind vorliegend keine weitergehenden Kom-
pensationsmafinahmen erforderlich.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Stadt Linden die Umsetzung
der Bauleitplanung begleiten und insbesondere prifen und feststellen, ob die Mal3Bhahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
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