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1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass

ns !auwa\‘)

Linden

%
ast g
_..-M-""‘ S
sty w e
o a
% 3
| & L3129 S
s gort- E St T rmgs
5 Haup y Way,
4 )
J ’ prsstr -4
s e o
1ot <

= - weerQa g, -4
iindi‘—“"-"""“' X

GroBer

ASWIIUIIM
T

——
==
w
w
&

Abbildung 1: Lage im Stadtgebiet — Ausschnitt (OSM)

Das Neubaugebiet ,Nordlich Breiter Weg* stellt fiir die Stadt Linden einen wichtigen Bau-
stein fur die Stadtentwicklung dar. Die Erschliefung des Gebiets im Bereich Im Nieder-
feld/ Bachgarten/ Wolfskaute/ Am Schafbach ist zwischenzeitlich erfolgreich abgeschlos-
sen worden. Die Baugrundstlicke wurden vermarktet und mit Wohnhausern bebaut. Ge-
meinsam mit den bereits bestehenden Siedlungsbereichen am Breiten Weg und Am
Festplatz und den erganzenden Infrastruktureinrichtungen ist ein Wohnsiedlungsbereich
vor allem fur junge Familien mit Kindern entstanden. Derzeit fehlt in diesem Quartier ein
kommunaler Spiel- und Erfahrungsraum, in dem Kinder gemeinsam spielen, sich bewe-
gen oder kreativ sein kdnnen.

Um im Quartier ein zielgerichtetes Angebot zu schaffen, soll der neue Spielplatz im Be-
reich zwischen Breiter Weg und dem genannten Neubaugebiet errichtet werden. Er be-
findet sich an zentraler Stelle zwischen den unterschiedlichen Siedlungsbereichen. Er
ist aufgrund seiner Lage im bisher durch Garten gepragten Siedlungsrand in einem Be-
reich angesiedelt, der nur ful3laufig bzw. mit dem Rad und somit sicher fur jingere Kinder
erreichbar ist. Der Standort besitzt somit sehr gute Voraussetzungen zur Entwicklung
einer wohnungsnahen Versorgung mit Spielanlagen und kann auch als Erholungsflache
und Kommunikationsort fur (junge) Familie dienen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) bereits als ,Grinflache" mit der
Zweckbestimmung ,Kleingarten dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans
soll dergestalt erfolgen, dass die Darstellung des FNP in diesem Bereich mit der Signatur
~Spielplatz“ erganzt wird.

Bezogen auf die MalRstabsebene der Flachennutzungsplanung berthrt der vorliegende
Anderungsinhalt weder inhaltlich noch rdumlich die Grundziige des FNP. Es erfolgt keine
Neuzuordnung von Nutzungen in der Konzeption des kommunalen FNP, sondern es
wird lediglich die Darstellung als ,Grunflache” mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* er-
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ganzt. Ungeachtet dessen wird die FNP-Anderung im zweistufigen ,Regelverfahren auf-
gestellt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden hat in ihrer Sitzung am 23.04.2024
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der FNP-Anderung ,Spielplatz Nordlich Breiter
Weg" im Stadtteil Leihgestern beschlossen.

Parallel zum Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans hat die Stadt Linden
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70 ,Spielplatz Nordlich Breiter
Weg“ gefasst, um die konkrete planungsrechtlichen Steuerung des Vorhabens zu er-
moglichen.

1.2 Raumliche Lage und Abgrenzung des Plangebiets
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“%%‘7/\‘ ol ey “b=—— "1 begrenzt durch das Neubaugebiet ,Im

' P4 Niederfeld”. Im Suden schlieRt der
Siedlungsrand der strallenbegleiten-
den Bebauung an der Stralle Breiter
Weg an, der durch die vorhandenen
Gartengrundstiicke der Wohnbebau-
ung charakterisiert werden kann. Im
Osten befindet sich eine mehrgeschos-
sige Wohnanlage im Bereich der
Stralle Am Festplatz. In diesem Be-
reich tangiert ein Ful- und Radweg das
Plangebiet. Dieser verbindet das Neu-
baugebiet mit dem alteren Siedlungs-
bereich an der Stral3e Breiter Weg. Insofern liegt der kiinftige Spielplatz zentral innerhalb
des durch Wohnbebauung gepragten Siedlungsgefliges. Lediglich im Westen des Plan-
gebiets schlie3t eine insbesondere durch kleingartnerische Nutzungen gepragte Frei-
raumstruktur an.

Abbildung 2: Geltungsbereich der FNP-Anderung

Der Geltungsbereich besitzt eine GréRe von ca. 0,5 ha.

Abbildung 3: Plangebiet (Blickrichtung Siid - GH) Abbildung 4: Plangebiet (Blickrichtung West - GH)

Realnutzung

Die Realnutzung des Plangebiets wird tberwiegend durch Garten bestimmt. Der Bereich
wird noch in Teilen als Gartenland genutzt, in Teilen ist diese Nutzung mittlerweile auf-
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gegeben worden. Hier stellen sich die Bereiche als Griinland / Wiese dar. Innerhalb des
Plangebiets befinden sich vor allem im westlichen Abschnitt einige altere Obstbdume.

1.3 Planungsrechtlicher Rahmen

1.3.1 Verfahren

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird ein Gebiet Gberplant, das im
FNP der Stadt Linden als ,Grinflache® mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten“ darge-
stellt ist. Im FNP sollen die Grundzlge der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
bezogen auf die Art der Bodennutzung dargestellt werden. Dazu zahlt auch die Darstel-
lung der Ausstattung des Gemeindegebiets mit Flachen fir Spiel- und Sportanlagen
gem. § 5 Abs. 2 BauGB. Ziel dieser FNP-Anderung ist es, die Flache durch eine ergan-
zende Darstellung als ,Grunflache - Spielplatz” langfristig zu sichern.

Bezogen auf die Mal3stabsebene des Gesamt-Flachennutzungsplans der Stadt Linden
kann die vorliegende Anpassung als eher marginal bezeichnet werden. Es werden
,durch die Anderung [...] des Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
(§ 13 Abs. 1 BauGB). Es handelt sich inhaltlich um eine Ergdnzung einer bereits beste-
henden Darstellung des FNP. Insofern wird in dem raumlichen Umfeld keine neue ,Nut-
zungskategorie® in der Konzeption des FNP etabliert.

Zunachst wurde daher das vereinfachte Verfahren zur Aufstellung der FNP-Anderung
gewahlt.

Da jedoch im Rahmen des Beteiligungsverfahrens seitens des RP Gief3en der Hinweis
zur Notwendigkeit der Durchfihrung einer Umweltprifung vorgebracht wurde, soll das
Verfahren im Regelverfahren weitergefuihrt werden.

Dabei wird das Beteiligungsverfahren gem. § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB, auf Anregung
des RP Gielten, Dez. 31, als friihzeitiges Beteiligungsverfahren gewertet.’

1RP Gielen, Stellungnahmen vom 26.09.2024, Dez. 31: ,Bei einer Fortflihrung des Bauleitplanverfahrens
zur Flachennutzungsplanadnderung als zweistufiges Regelverfahren konnte die bisherige Beteiligung nach §
13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB als ,friihzeitige Beteiligung" nach §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB gewertet
werden.*
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1.3.2 Verfahrensschritte

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlau-
fen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum

1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 23.04.2024

Fruhzeitige Unterrichtung und Erorterung gem. § 3 Abs. 1
2. | und § 4 Abs. 1 BauGB vom 26.08.2024

(zunachst als Verfahren gem. § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB) bis 27.09.2024
3. | Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB laufend
4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli- laufend

cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1.3.3 Anpassungen nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligungsverfahren

Das Beteiligungsverfahren wurde zunachst gem. § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB durchge-
fuhrt. Es wird im Regeverfahren weitergefuhrt.

Nach Abschluss des 0.g. Beteiligungsverfahren wurden, neben redaktionellen Anderun-
gen, insbesondere folgende Anpassungen/ Vervollstdndigung der Planunterlagen vor-
genommen:

o Fertigstellung des Umweltberichts inkl. Griinordnungsplan, Erstellung eines Fach-
beitrags Artenschutz, Entwicklung eines Konzeptes zum Eingriffsausgleich,

¢ Gliederung der Darstellung innerhalb des Geltungsbereichs als ,,Grinflache — Klein-
garten“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB. Es erfolgt eine Differenzierung ,Grunflache —
Kleingarten® und ,Grunflache - Spielplatz®.

1.4 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Téaglich werden in Deutschland rund 52 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsflachen neu
ausgewiesen. Dies entspricht einer Flachenneuinanspruchnahme — kurz Flachenver-
brauch - von ca. 73 FuRballfeldern. Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
hat sich die Bundesregierung zum Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030
auf ,weniger als 30 Hektar“ zu begrenzen. Nach dem Klimaschutzplan der Bundesregie-
rung soll der Flachenverbrauch bis 2050 auf Netto-Null reduziert und somit der Ubergang
in eine Flachenkreislaufwirtschaft vollzogen sein?.

2 Quelle: Umweltbundesamt, 2021 (www.umweltbundesamt.de)
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Notwendig ist zum einen, den Fldchenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum ande-
ren miissen bestehende Siedlungs- und Verkehrsfldchen auch besser genutzt werden.

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zusam-
menhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf die
stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenentwick-
lung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung?) und zum anderen die erhohte
Begriindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“S). Diese Anderungen er-
héhen somit auch die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ge-
nannten ,schonenden Umgang mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu berticksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
LAbwégungsdirektive*.6

1.4.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Stadt,
insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafl3nah-
men zur Innenentwicklung genutzt sowie

o Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.
Dartber hinaus sollen gemaf § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begriinden.

Bewertung:

Das Plangebiet ist als ,Gartengebiet” am Siedlungsrand anzusprechen. Es handelt sich
nicht um erwerbsmaRig bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen (bzw. Wald). Der er-
werbsmafigen Landwirtschaft werden demnach keine Flachen entzogen. Die Umwid-
mungssperrklausel ist nicht beruhrt.

3Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: http://www.bmub.bund.de/themen/strategien-
bilanzen-gesetze/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

4§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiit-
zenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenliber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu soll die stadtebauli-
che Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*

5§ 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und an-
dere Nachverdichtungsméglichkeiten zéhlen kénnen.*

6 2it. nach: Beck'scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, 115. Ergéanzungslieferung
2014 — Rn. 62-62c.
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Das Plangebiet befindet sich zentral zwischen drei Wohnsiedlungsbereichen, die aus
unterschiedlichen stadtebaulichen Entwicklungszeiten stammen. Aktuell sind fir diese
drei Siedlungsbereiche keine wohnungsnahen Spielplatzflachen vorhanden. Dieses
stadtebauliche Defizit will die Stadt Linden nunmehr beheben. Das Projekt hat fir die
Stadt eine besondere Bedeutung, da ein zentraler Ort flr Spiel, Erholung und Freizeit
geschaffen wird. Mit Hilfe der geplanten Freizeiteinrichtung wird fur das neue Wohnge-
biet, dem Wohnungsbestand der Altortslage sowie der benachbarten Geschosswoh-
nungsbausiedlung ein Quartierstreffpunkt fir Kinder und Erwachsene in Leihgestern ge-
schaffen. Somit dient diese Einrichtung insbesondere den Wohnbediirfnissen von Fami-
lien mit Kindern, der Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, den Belangen von
Freizeit und Erholung, der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile und vor allem der aus-
reichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen.

Alternative Standorte, die in ihre Zentralitat vergleichbar sind, stehen der Stadt nicht zur
Verfugung. Darlber hinaus befindet sich der Uberwiegende Teil der erforderlichen
Grundstucke im Eigentum der Stadt Linden.

Die geplante Nutzung als Spielplatz bzw. Garten flhrt nicht zu grof3flachigen Versiege-
lung. Vielmehr wird die bestehende Nutzung als Gartenflache in Teilen weitergefthrt und
lediglich in einem Teilbereich durch die Spielplatznutzung erganzt.

Da die Stadt Linden durch die Planung ihrem gesetzlichen Auftrag zur Ausstattung ihres
Stadtgebietes mit wohnortnahen Spiel- und Bewegungsraumen flr Kinder gerecht wird,
ist die Planung im o6ffentlichen Interesse.
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Stadt Linden, Stadtteil Leihgestern

2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplan Mittelhessen (RPM 2010 — RPM-E 2025)

Seite 7
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Abbildung 5: RPM 2010 - Ausschnitt Abbildung 6: RPM -E 2025 - Ausschnitt

Der Regionalplan Mittelhessen (RPM 2010) und der Entwurf des RPM 2025 weist die
Flache als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand“ bzw. Vorranggebiet Siedlung Planung*

aus.

Diese umfassen gemal Ziel 5.2-1 des RPM 2010 u.a. auch Grinflachen zur Erganzung

der Siedlungsflachen.

Dem Planvorhaben stehen demnach keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und

Landesplanung entgegen.

2.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 7: FNP - Ausschnitt

Das Plangebiet wird im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Linden gem. §5 Abs.2 Nr.5
BauGB als ,Griunflache — Kleingarten®
dargestellt.

Damit entspricht die FNP-Darstellung
nur teilrdumlich der geplanten Nutzung
der Spielplatzflache. Somit ist der Be-
bauungsplan i.S. des §8 Abs.2
BauGB nicht aus den Darstellungen
des FNP entwickelt.

Eine Anderung des Flachennutzungs-
plans erfolgt dergestalt, dass die Dar-
stellung des FNP in diesem Bereich mit
der Signatur ,Spielplatz® erganzt wird.
Das erforderliche Bauleitplanverfahren
wird im vereinfachten Verfahren paral-
lel zur Aufstellung des Bebauungs-
plans durchgefihrt.
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2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Bereich des Plangebiets sowie benachbart existieren folgenden Bebauungs-
pléne:

2.3.1 Bebauungsplan Nr. 28  Altortslage”

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Altortslage” erlangte Rechtskraft in 1992 und steuert die
bauliche Entwicklung der historischen Siedlungsbereiche sidlich des Plangebiets.

2.3.2 Bebauungsplan Nr. 51 ,Nordlich Breiter Weg*

Die Bebauungsplan Nr. 51 ,Nordlich Breiter Weg“ (Rechtskraft 11.10.2004) und die
erste, vierte und finfte Anderung und Erweiterung dieses Plans (1. Anderung: Rechts-
kraft: 13.11.2015, 4. Anderung: Rechtskraft 22.06.2018, 5. Anderung: Rechtskraft
18.07.2022) steuern die bauliche Entwicklung der benachbarten Neubaugebiete, die
sich ndrdlich und westlich zum aktuellen Plangebiet anschliel3en.

2.3.3 Bebauungsplan Nr. 70 ,Spielplatz Nordlich Breiter Weg"

Im Parallelverfahren zu dieser FNP-
Anderung erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 70 ,Spielplatz
Nordlich Breiter Weg*

Im Plangebiet werden gem. §9 (1)
Nr. 15 BauGB ,Grinflachen“ ausge-
wiesen.

Es erfolgt eine Gliederung in einen
Bereich als ,Private Griinflache® und
als ,Offentliche Griinflache*.

Die gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ,Pri-
vate Grunflachen“ werden mit der
Zweckbestimmung ,Erholungsgar-
Abbildung 8: Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 70 ,Spielplatz ten* aUSgeWiesen- Hierdurch wird
Nérdlich Breiter Weg* gewahrleistet, dass innerhalb der
Grunflachen das fur Nutzgarten typi-
sche Nutzungsspektrum zulassig ist. Dieses setzt sich einerseits aus Nutzpflanzen wie
beispielsweise Obst, Gemuse und Krauter und andererseits auch aus Ziergriin zusam-
men. Kleinere Wiesen- wie auch Rasenflache kénnen ebenfalls erhalten bzw. entwickelt
werden.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten Bestimmungen fur Art
und Mal} der baulichen Nutzung.

Im Westen des Geltungsbereichs wird der Spielplatzbereich angeordnet und durch eine
Knotenlinie von der Flache der Gartennutzung abgegrenzt und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB als ,Offentliche Griinflaiche — Kinderspielplatz festgesetzt. Aufgrund der vorhan-
denen Obstgehdlze im Westen des Plangebiets wird hier eine erganzend eine Flache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt, die konkret dem Erhalt und der Entwicklung dieser
Flache als ,Streuobstwiese” dient.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind im Gebiet nicht vorgesehen. Das Gebiet ist
nicht an die offentliche Wasserversorgung angeschlossen. Ein Anschluss an die 6ffent-
liche Stromversorgung ist lediglich fur die Wegebeleuchtung und eine partielle Beleuch-
tung der Spielplatzflache vorgesehen.
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2.4 Fachplanerische und sonstige Rahmenbedingungen

2.4.1 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder in einen Heilquellenschutzgebiet noch in einem Trinkwasser-
schutzgebiet.

2.4.2 Gewasser (Wasserbewirtschaftung)

Im Plangebiet befinden sich keine FlieRgewasser gem. Hessischem Wassergesetz. 7
Das Plangebiet liegt nicht in einem amtlichen Uberschwemmungsgebiet.

Das Plangebiet liegt nach der Starkregen-Hinweiskarte des Hessischen Landesamts flr
Naturschutz, Umwelt und Geologie in einer 1x1km-Kachel mit mittlerem Starkregen-In-
dex und nicht erhéhter Vulnerabilitét.

Hydrogeologisch zahlt die Flache zu den Grundwassergeringleitern (Durchlassigkeit: ge-
ring) mit wechselnd mittel bis geringer Verschmutzungsempfindlichkeit im silikati-
schen/karbonatischen Lockergestein (Porengrundwasserleiter im Sedimentgestein)
(Gruschuviewer Hessen, Standortkarte von Hessen - Hydrogeologie). Aufgrund der
Lage ist von eher groReren Grundwasserflurabstdnden auszugehen.

2.4.3 Naturschutz

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb oder an der Grenze zu einem Natur-
schutz- oder Landschaftsschutzgebiet bzw. geschitzten Gebieten nach § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB. (Quelle: natureg.hessen.de).

Der nordwestliche Teilbereich ist aufgrund des Obstgehdlzbestands und im Zusammen-
hang mit den Obstbestdanden der Nachbargarten als gesetzlich geschutzter Biotop
(Streuobstwiese) einzustufen. Dieser wird durch Festsetzungen gesichert und entwi-
ckelt.

2.4.4 Denkmalschutz
Es liegen keine Informationen Uber Bodendenkmaler im Plangebiet vor.

Im Geltungsbereich sind weder ,Einzelkulturdenkmaler” verzeichnet noch befindet es
sich in einer ,Gesamtanlage” gem. Hessischem Denkmalschutzgesetz.

2.4.5 Boden

Altlasten oder Ablagerungen und andere Bodenkontaminationen sind nach aktuellem
Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden. Bden mit Archivfunktion, Wald mit Bo-
denschutzfunktion und Geotope sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet
nicht bekannt.

2.4.6 Klima

Besondere Klimafunktionen sind nach RPM 2010 im Plangebiet nicht betroffen. Klima-
tisch liegt das Untersuchungsgebiet in der Ubergangszone vom atlantischen zum konti-
nentalen Klima. Die regionale Lage ist gepragt durch die Lee-Lage zum Rheinischen
Schiefergebirge in Verbindung mit der in Mitteleuropa vorherrschenden Westwinddrift.
Das Lokalklima wird, im Gegensatz zum klimabeglnstigten groRrdumigen Beckenlagen
der benachbarten Wetterau, noch starker von den etwas raueren Lagen des Groenlin-
dener Hiigellands bestimmt.

7 Gem. WRRL-Viewer, Die Untere Wasserbehorde teilte ebenfalls mit, dass im Plangebiet keine FlieRgewasser befinden.
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Die Grunflache ist nahezu allseitig von der Siedlung eingefasst und zahlt damit zu den
innerstadtischen Kaltluftentstehungsgebieten lokaler Bedeutung. Das Plangebiet selbst
reicht aufgrund der innerstadtischen Lage nicht in eine austauschrelevanten Luftsam-
mel- oder -leitbahn hinein, welche lokal nérdlich der Ortslage entlang des Liickenbachs
in Ost-West-Richtung gerichtet ist. Die Lage in dem "Gartenstreifen" bietet eine gute
Ausgleichsfunktion, es liegen keine relevanten Vorbelastungen vor.

2.4.7 Landschaft
Besondere Landschaftsbildfunktionen sind nach RPM 2010 nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit des Westhessischen Berg- und Sen-
kenlandes innerhalb der Marburg-GieBener Lahntals und wird hier zentral zum GroR3en-
lindener Hiigellands Grund gezahlt. ,Das Bild dieser agrarisch und siedlungsdominierten
Hiigel- bzw. Beckenlandschaft bestimmen einzelne Basaltkuppen wie der Miinzenberger
Ricken. Das Gelédnde féllt von 250 m (. NN im Norden auf 150 m . NN im Siiden ab.
Die wichtigsten Fliisse der Wetterau - Wetter, Horloff, Nidda und Nidder - kommen vom
Vogelsberg und entwéssern letztendlich in den Main® (BfN 2021 - Landschaftssteck-
briefe).

Das Plangebiet selbst ist nahezu vollstandig von der Siedlungslage des Stadtteils Lei-
gestern umgeben, bedeutende Fernbezlige sind nicht feststellbar. Lokal unterliegen die
Flachen hier einer Freizeit-/Garten- bzw.- Grinlandnutzung, weshalb das Potential fur
das Landschafts- und Naturerleben fir den Siedlungsbereich hier lokal hoch ist.

2.4.8 Freizeit —und Erholung

Bedeutende Wander- oder Radwege verlaufen nicht unmittelbar an der Flache vorbei,
bestimmend sind die Angebote der Naherholung in der angrenzenden bauerlichen Kul-
turlandschaft mit romantischen Orts- und Waldstrukturen.

Eine lokale Bedeutung fir die Erholung ergibt sich aus dem Angebot fur Feierabendspa-
ziergange, das Flurwegesystem in der Umgebung des Plangebiets stellt eine Verbin-
dung zu den Offenland- und Waldflachen der Umgebung dar.

2.5 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an vorhandenen Wegeparzellen bzw. Ver-
kehrsflachen und ist hinreichend erschlossen.

Die vorhandenen Rad-/ FuBwege werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
entsprechend ihrer Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB als "Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Rad-/Fuliweg" festgesetzt.

2.6 Versorgung

Ver- und Entsorgungseinrichtungen (u.a. Kanal, Telekommunikation, Trinkwasser) sind
im Gebiet nicht vorgesehen. Das Gebiet ist nicht an die 6ffentliche Wasserversorgung
angeschlossen, bendtigt eine solche aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht. Ein An-
schluss an die o6ffentliche Stromversorgung ist lediglich fur die Wegebeleuchtung und
eine partielle Beleuchtung der Spielplatzflache vorgesehen.
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3 Naturschutzfachliche Belange

3.1 Umweltbericht

Bei der Bauleitplanung sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bertcksichtigen und in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.

Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren gilt, das eine Umweltprifung (UP) durchge-
fuhrt wird. Die planbedingten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen werden
ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB als separater Teil
der Begriindung (Teil B) beschrieben und bewertet. In der Umweltprifung werden die
voraussichtlich mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewer-
tet. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in
angemessener Weise verlangt werden kann. Nach Abschluss der friihzeitigen Beteili-
gungsverfahren gem. BauGB fiir den Bebauungsplan wurden die eingegangenen um-
weltrelevanten Informationen in die Umweltprifung eingearbeitet.

Der Umweltbericht zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird im weiteren
Verfahren erganzt. Zum jetzigen Zeitpunkt wird auf den Umweltbereich zum Bebauungs-
plan Nr. 70 Spielplatz Nordlich Breiter Weg verwiesen, welcher parallel aufgestellt wird.

Auf Bebauungsplanebene weist der Umweltbericht einen héheren Detaillierungsgrad
auf, so dass die Erfassung und Bewertung evtl. Auswirkungen auf die Umwelt fur die
Ebene der Flachennutzungsplanung zu diesem Planungszeitpunkt ausreichend sind.

3.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fir das Plangebiet wurde ein artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erstellt. Die erforderli-
chen MaRRnahmen flieRen durch die Festsetzung von Grinordnungsmaf3nahmen in den
Bebauungsplan ein.

In Fachbeitrag werden konkrete MaRnahmen dargestellt, die bei Umsetzung der Mal}-
nahmen (Spielplatz / Garten) zu beachten sind. U.a. sind folgende Malinahmen auf der
Ausflhrungsebene zu beachten, die hier stichwortartig dargestellt werden:

- Bauzeitenbeschrankung

- Baumschutzmaf3nahmen

- Erhalt von Nisthilfen

- Okologische Baubegleitung

- Reptilienzaun und Umweltbaubegleitung (potenzieller Schutz von Reptilien)

3.3 Naturschutzfachlicher Eingriff/Ausgleich

Fir die Flache des Spielplatzes ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich. Da
die Ebene der Flachennutzungsplanung hierfir zu wenig konkret ist, erfolgt eine Bertck-
sichtigung im Rahmen der folgenden Planungsebene. Die Stadt Linden beabsichtigt,
hierfir eine geeignete MalRnahme in rdumlicher Nahe / innerhalb des Plangebiets zu
entwickeln, die geeignet ist, den Eingriff zu kompensieren. Der naturschutzfachliche
Ausgleichsbedarf wird auf der nachfolgenden Planungsebene im Rahmen des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70 ,Nordlich Breiter Weg“ ermittelt und
entsprechende MalRnahmen bzw. Flachen, die dem Ausgleich flr bebauungsplanbe-
dingte Eingriffe dienen, festgesetzt.

Nach den Ausfuhrungen der Anlage zum Umweltbericht kann durch Umsetzung der
planexternen AusgleichsmalRnahme am "Schafbach" (Gemarkung Leihgestern, Flur 6,
Fist. 129) der durch Umsetzung der Bauleitplanung "Spielplatz Nordlich Breiter Weg"
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(sowie der parallel durchgeflhrten Bauleitplanung "Vorm Lindenbaum / Holzweg") anfal-
lende naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleich vollstandig abgeleistet werden.

Die MalRnahmen werden dauerhaft vertraglich gesichert und sind im Zugriff der Stadt
Linden.

3.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Nicht zuletzt auf Grund des UN-Weltklimaberichts ist deutlich geworden, dass die Be-
kampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel dauerhafte Zu-
kunftsaufgaben auch der Stadte und Gemeinden sind. Diese Aufgaben haben auch eine
stadtebauliche Dimension, der die Gemeinden bei ihren Vorgaben zur 6rtlichen Boden-
nutzung Rechnung tragen sollen8. Mit dem ,Gesetz zur Starkung der klimagerechten
Stadtentwicklung in den Gemeinden“ (BauGB Novelle 2011) wurde zur Starkung des
Klimaschutzes u. a. eine Klimaschutzklausel eingeflgt, die Festsetzungsmadglichkeiten
zum Einsatz und zur Nutzung erneuerbarer Energien bspw. aus der Kraft-Warme-Kopp-
lung erweitert, Sonderregelungen flr die Windenergienutzung eingefligt und die Nutzung
insbesondere von Photovoltaikanlagen an oder auf Gebauden erleichtert werden. Der
neugefasste § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt nunmehr, dass die Bauleitplane dazu
beitragen sollen, ,eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und das Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.“ Die Neuregelungen der § 1 Abs. 5 Satz 2, und § 1a Abs. 5 BauGB werten den
kommunalen Klimaschutz auf, verleihen ihm aber keinen Vorrang vor anderen Belangen
nach § 1 Abs. 6 BauGB und § 1a BauGB.

Fir die Flache des Spielplatzes werden Mallnahmen zum Klimaschutz und Klimaanpas-
sung umgesetzt. Da die Ebene der Flachennutzungsplanung hierfur zu wenig konkret
ist, erfolgt eine Berlcksichtigung im Rahmen der folgenden Planungsebene. Die Stadt
Linden beabsichtigt, hierfir geeignete Mallnahme umzusetzen.

Folgende Festsetzungen im Bebauungsplan dienen Belangen des Klimaschutzes:
¢ Auflagen zu Zahl und Grofte moglicher Gartenhitten,

¢ Auflagen zum Gehoélzerhalt und zu -neupflanzungen, die, neben der Bedeutung
fir das Kleinklima, auch Lebensraum fir Tiere und Pflanzen darstellen,

e Begrenzung der Flachenbefestigung in Art und Umfang,
e Auflagen zur Niederschlagswassernutzung.

e Garten und Grunflachen haben auf Grund ihres hohen Vegetationsanteils eine
deutliche kleinklimatische Ausgleichsfunktion innerhalb oder in Randlagen von
Siedlungen, da die Vegetationsbestande zu einer deutlichen Reduzierung der
erhdhten Temperaturen von versiegelten Flachen sowie zu einer Auskdmmung
der in der Luft von Siedlungen potentiell vorhanden Staubpartikel und Schadstof-
fen fuhren.

e Der zusatzlich ermdglichte Versiegelungsgrad durch Gartenhitten bzw. Spielan-
lagen fuhrt im Uberwiegend durch Griin gegliederten Gebiet nur zu sehr kleinfla-
chigen punktuellen Veranderungen der Klimasituation — durch Neupflanzungen
von standortgerechten Laubgehodlzen sowie den Erhalt der vorhandenen Ge-
hdlze und die Eingriinung der Hitten wird das Lokalklima aber nicht wesentlich

8 aus: Referentenentwurf zum Gesetz zur Starkung der klimagerechten Stadtentwicklung in den Gemeinden
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gestort. Eine erhebliche Verschlechterung des Luftaustauschs ist ebenfalls nicht
zu erwarten.

4 Anderungsinhalte

Abbildung 9: FNP (Ausschnitt)— vor der Anderung Abbildung 10: FNP (Ausschnitt) — nach der Anderung

Im Geltungsbereich dieser FNP-Anderung werden die Flachen gemaR §5 (2) Nr. 5
BauGB als ,Grinflachen® mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten” dargestellt.

Es erfolgt eine Ergénzung der Darstellung als ,Grunflache® mit der Zweckbestimmung
~Spielpatz* im raumlichen Bereich der kiinftigen Spielplatznutzung. Die vorhandene Dar-
stellung mit der Zweckbstimmung ,Kleingarten® wird im Osten beibehalten, da diese Gar-
tennutzung in diesem Bereich weitergefiihrt wird. Die Abgrenzung der Nutzungsbereiche
wird durch Darstellung einer ,Nutzungsgrenze® verdeutlicht.

Stadt Linden, Mai 2026
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